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COMUNE DI SAN LAZZARO DI SAVENA
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REGOLAMENTCQ

URBANISTICO EDILIZIO
(LR 24 marzo 2000, n. 20 - ant. 26}

Ambiti Urbani, Territorio Rurale e Dotazioni Territoriali
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Comune. SAN LAZZARO DI SAVENA Scala originale: 1:2000 31-Lug-2008 11:31
Foglio: 19 Dimensione cornice: 776.000 x 552 000 metri Prot. n. 579112/2008



@A Agenzia ¢
’Q Territorio

Ufficio provinciale di: BOLOGNA
Protocollo: 2011/341095
Data: 24/10/2011
Codice file PREGEOQ:

TIPO MAPPALE

ATTO DI AGGIORNAMENTO

Aftestato di Approvazione

Pag. 1di1

Dati generali del tipo

Comune SAN LAZZARO DI SAVENA

Foglio 19
Tecnico_ LIBRIO GIOVANNI
Provincia BOLOGNA

Sez. Censuaria

Particelle
Qualifica

705
GEOMETRA

Esiti dell'aggiornamento censuario

Sintesi delle variazioni

Di seguito si riportano i dati di approvazione che hanno determinato il corrispondente aggiornamento della Banca Dati:

Mappale
e . fici . Dati
Identificativo Superficie Lotti Censuari | R-D- | R.A.

Q
o o o -~
0 Originale - g m’ - g 8
- 9 M L -H
N 0 - © o Hal ) 0]
0] 0 2 S| 0 5] e /)] N
3 ° - ‘| S g — @ € € |2
[¢}] — =] iS] =] © © T
0, g, a g al © g - 5 — o
@) d a 1) b ha a ca = 5 4 & &) a]

=4 g U] 9 (]

7 o A o [a]

[=1)
o 705 000 00001 14 57 SN 282 0 0 NO
v 705 000 00001 14 57 SN 282 0 0 NO

Estremi di approvazione del tipo

Il presente TIPO MAPPALE é stato redatto su estratto di mappa rilasciato dall’Ufficio con prot. n. 0339901/2011
del 24/10/2011 e viene approvato perché riconosciuto conforme alle norme vigenti

Protocollo n.:

2011/B00341095

Data di approvazione: 24/10/2011

il Tecnico:

Il Direttore dell'Ufficio:
(Responsabile del procedimento)

Dati amministrativo contabili

APPROVAZ. AUTOMATICA
SANFELICE STEFANO

Ricevuta di cassa n.: 42126

Data di richiesta del servizio: 24/10/2011

Riscossi € 65.00 di cui € 0.00 per limposta di bollo riscossa in modo virtuale ed € 65.00

per tributi speciali catastali




INNVAOID Ol¥dI1
VNAAVS 1d OQYVZZVT NVS

t9quspaIyoIy

mov~.m~ﬂwoﬁ#g@m . . 1 oowmme_nﬁ

or[504
Iaunwo)

61

190TUIO0O BUOISUUWI(]

‘afeulsdt
x

J0 BlROQ

11}9W 000 84E X 000 ¥8G
0002 T
o
\\\;j :

youd

u

1102/G60T1+ET1102

¥G: 2T T102-1%10-%2

110e-0I-%2 18P G601%£/T102 U olloooroad ojusweudor§Te TP 033y — ooljerfojied ojusweutorFfe, ||ap :__m:.__
| | I |
edrjeadolae) suoizesoaddy 1p ojeyseqqy ONVJIILS ADITAANVS  o4033311(

YNDOTOH [P 21B19UTAOLJ OTo1]][)

006¥%26F=N



r‘ AgenZla del @ Ufficio Provinciale di: BOLOGNA

£8 Territorio Comune di: SAN LAZZARO DI SAVENA

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1
Quadro B| Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652
Tipo Mappale n. 341095 del 24/10/2011 Unita' a destinazione ordinaria n. 8 Unita' in soppressione n. 2
speciale e particolare n. 2 in variazione n.
beni comuni non censibili n. 6 in costituzione n. 16
Causali: ampliamento, demolizione parziale, frazionamento e fusione
Data in cui la variazione si ¢ verificata (ultimazione dei lavori): 10/11/2011
Documenti allegati: Mod. IN parte I n. 1 Mod. 2N parte | n, planimetrie n 8
Mod. IN parte I n. 8 Mod. 2N parte II n. pagine elaborato planimetrico n 3
Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.
Unita' afferenti con intestati  n. Unita' afferenti n.
Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Preposti
N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf. cat. Rendita IN/2N Plan.
Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio
19 705 71
2 S 19 705 46
19 705 52
19 705 53
19 705 62
3 C 19 705 76 F/3
19 705 920
via palazzetti 5/C T-1
4 C 19 705 77 U A1I02 25 69 1.342,79 SI  SI
via palazzetti 5/C 2
5 C 19 705 78 U AI0 2 2 55 1.074,23 SI SI
via palazzetti 5/C 2
6 C 19 705 79 U AlI0 2 4 95 2.148,46 S SI
via palazzetti 5/C 2
7 C 19 705 80 U A10 2 3 68 1.611,35 ST SI
via palazzetti 5/C 3
8 C 19 705 81 U A10 2 2 55 1.074,23 ST SI
via palazzetti 5/C 3
9 C 19 705 82 U A102 25 57 1.342,79 SI  SI
via palazzetti 5/C 3
10 C 19 705 83 U Al02 25 36 1.342,79 SI  SI
via palazzetti 5/C 3
11 C 19 705 85 U A10 2 5 119 2.685,58 SI SI
19 705 84
via palazzetti 5/C 4
12 BCNC C 19 705 86
via palazzetti 5/C T-12-3 4
000E6A84A 21/11/11:09.46.15
Docfa - ver. 4.00 pag. 1 di 26



Ufficio Provinciale di: BOLOGNA
Comune di: SAN LAZZARO DI SAVENA

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1
Quadro U| Unita' Immobiliari
Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti
N. Part.spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl. Cons. Superf. cat. Rendita IN/2N Plan.
Indirizzo Piano Scala  Interno Lotto Edificio
13 BCNC C 19 705 87
via palazzetti 5/C 2
14 BCNC C 19 705 88
via palazzetti 5/C 3
15 BCNC C 19 705 89
via palazzetti 5/C 4
16 BCNC C 19 705 91
via palazzetti 5/C T
17 BCNC C 19 705 92
via palazzetti 5/C T
18 C 19 705 93 F/1 1177
via palazzetti 5 T
Quadro D| Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

la signora francesca pavirani firma la presente quale legale rappresentante della societa'.l'unita’
distinta con il subalterno 76 risulta essere al grazzo,priva di impianti e finiture.ai fini del

classamento e' stato convalidato quello antomatico.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.
- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di:

quale soggetto obbligato, residente in BOLOGNA (BO) - VIA AZZURRA n. 20 c.a.p. 40138

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali & conforme ai documenti cartacei in originale
sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.

Il Tecnico:

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI BOLOGNA n. 2800
Codice Fiscale: BRNGNN64R04A9440Q

PICASSO SRL FRANCESCA PAVIRANI

Geom. BRUNELLI GIANNI

Riservato all'Ufficio Data Protocollo
Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data
I'incaricato I'incaricato I'incaricato
000E6AR4A 21/11/11:09.46.16
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni

Ufficio Provinciale di: BOLOGNA
Comune di: SAN LAZZARO DI SAVENA

ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
“SAN LAZZARO DI SAVENA 19 518 n. 341095 24/10/2011
Sub.| UBICAZIONE via/piazza n° ci l Piani ‘ Scala ‘ Int. ‘ DESCRIZIONE
SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
MAPP.705 SUB.72E 73
90 via palazzetti 5/C T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.76
Comune ’ Sezione l Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN LAZZARO DI SAVENA 19 705 n. 341095 24/10/2011
Sub.| UBICAZIONE via/piazza | n° ci J Piani 1 Scala ‘ Int. DESCRIZIONE
SOPPRESSO
1 via palazzetti S/E T-1 3 DEPOSITO E VENDITA
ALL'INGROSSO DI MANGIMI E
SEMENTI
2 via palazzetti T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.1
3 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUBB.DA 4 A 71
4 via palazzetti S/A T UFFICIO
5 via palazzetti 5/A T MAGAZZINO
6 via palazzetti S/A 1 UFFICIO
7 via palazzetti 5/A 1 UFFICIO
8 via palazzetti 5/A 2 UFFICIO
9 via palazzetti 5/A 2 UFFICIO
10 via palazzetti 5/A 3 LABORATORIO PER ARTI E
MESTIERI
11 via palazzetti 5/A 3 UFFICIO
12 via palazzetti 5/A T BCNC INGRESSO AL VANO SCALE
AISUBB.DA4A 11
13  via palazzetti 5/A T-1-2-3 BCNC ASCENSORE E VANO SCALE
AI SUBB.DA 6 A 11
14  via palazzetti 5/A 3 BCNC LOCALE TECNICO Al
SUBB.DA4 A 11
15 via palazzetti 5/A 2 BCNC LASTRICO DI COPERTURA
AI SUBB.DA 4 A 11
16 via palazzetti 5/A 4 BCNC LASTRICO DI COPERTURA
AISUBDA4 A1l
17 via palazzetti 5 T POSTO AUTO SCOPERTO
18 via palazzetti 5 T POSTO AUTO SCOPERTO
19 via palazzetti 5 T POSTO AUTO SCOPERTO
20 via palazzetti 5 T POSTO AUTO SCOPERTO
21 via palazzetti 5 T POSTO AUTO SCOPERTO
22 via palazzetti 5 T BCNC AREA DI MANOVRA Al
" SUBB.DA 17 A 21
5 T BCNC ACCESSO AI SUBB.DA 4 A

23 via palazzetti

000E6A84A
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Ufficio Provinciale di: BOLOGNA
Comune di: SAN LAZZARO DI SAVENA

Elenco Subalterni

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DE]I SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN LAZZARO DI SAVENA 19 705 n. 341095 24/10/2011
Sub.| UBICAZIONE via/piazza ’ n° ci ‘ Piani ‘ Scala ’ Int. DESCRIZIONE

23 via palazzetti 5 T 11 EDA 17 A 21-DI USO
PUBBLICO

24 via palazzetti 5 T BCNC PORTICO Al SUBS E 25
DI USO PUBBLICO

25 via palazzetti 5 T MAGAZZINO-SHOW ROOM

26 via palazzetti 5/A T BCNC MARCIAPIEDE Al SUBB. DA
4 A 11- DI USO PUBBLICO.

27 via palazzetti 5/B T-1 LABORATORIO

28 via palazzetti 5/B T UNITA' IN CORSO DI
COSTRUZIONE

29 via palazzetti 5/B T 4 LABORATORIO

30 via palazzetti 5/B T LABORATORIO

31 via palazzetti 5/B T-1 6 LABORATORIO

32 via palazzetti 5/B T-1 7 LABORATORIO

33 via palazzetti 5/B T MAGAZZINO

34 via palazzetti 5/F T-1 UFFICIO

35 via palazzetti 5/B T AREA URBANA DI MQ. 40

36 via palazzetti 5/B T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.27

37 via palazzetti 5/B T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.28

38 via palazzetti 5/B T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.29

39 via palazzetti 5/B T BCNC INGRESSO Al SUBB.29,30

40 via palazzetti 5/B T BCNC POZZO LUCE Al SUBB.29
30,33

41 via palazzetti 5/B T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.30

42 via palazzetti 5/B T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.31

43 via palazzetti 5/B T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.32

44 via palazzetti 5/B T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.33

45 via palazzetti 5/F T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.34

46 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUBB.DA 76 A 85

47 via palazzetti 5/E T-1 1  LABORATORIO

48 via palazzetti 5/B T-1 LABORATORIO

49 via palazzetti 5/E T-1 2 LABORATORIO

50 via palazzetti 5/E T-1 4 UNITA' IN CORSO DI
COSTRUZIONE

51 via palazzetti 5/E T-1 5 LABORATORIO

52 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL -
SUB.90 E 93 PARTE

53 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB.90 E 93 PARTE

000E6AB4A BRNGNN64R04A944Q 21/11/11:09.46.16
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Ufficio Provinciale di: BOLOGNA
Comune di: SAN LAZZARO DI SAVENA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA Elenco Subalterni
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio I Particella Tipo mappale del:
*SAN LAZZARO DI SAVENA 19 705 n. 341095 24/10/2011
Sub.| UBICAZIONE via/piazza n°ci l Piani [ Scala ’ Int. : DESCRIZIONE
;54 via palazzetti 5/E T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.47
55 via palazzetti 5/E T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.49
56 via palazzetti 5/E T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.50
57 via palazzetti 5/E T CORTE ESCLUSIVA DEL SUB.51
58 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAI
SUBALTERNI 74,75
59 via palazzetti 5/E T AREA URBANA DIMQ. 48
60 via palazzetti S/E T AREA URBANA DI MQ. 175
61 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB.72
62 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB.92 E 93 PARTE
63 via palazzetti 5/B T BCNC ACCESSO AI SUBB.DA 27 A
33.48.
64 via palazzetti 5/B T BCNC PIAZZOLI CON LOCALE
CONTATORI AI SUBB.DA 4 A 11
E AL FABBRICATO SUB.46
65 SOPPRESSO E SOSTITUITO DAL
SUB.73
66 via palazzetti 5/B T AREA URBANA DI MQ. 28
67 via palazzetti 5/F T BCNC ACCESSO A TUTTE LE UIU.
CON ESCLUSIONE DEI SUBB.DA 4
A11,DA 17 A 21E 69
68 via palazzetti 5/F T AREA URBANA DIMQ. 82
69 via palazzetti 5/F T AREA URBANA DIMQ. 10
70 via palazzetti 5/F T BCNC ACCESSO A TUTTE LE UIU.
CON ESCLUSIONE DEI SUBB.DA 4
A11,DA 17 A 21.
71 SOPPRESSO
72 via palazzetti 5/E T AREA URBANA DI MQ.60
73 via palazzetti 5/B-E T BCNC STRADA,AIUOLE,ECC. A
TUTTE LE UIU. CON ESCLUSIONE
DEISUBB.DA 4 A11,DA 17 A
21,68 E 69
74 via palazzetti 5/E T AREA URBANA DI MQ.12
75 via palazzetti S/E T AREA URBANA DI MQ.24
76 via palazzetti 5/C T-1 UNITA' IN CORSO DI
COSTRUZIONE
77 .via palazzetti 5/C 2 UFFICI10
78 via palazzetti 5/C 2 UFFICIO
O00OE6AB4A BRNGNN64R04A944Q 21/11/11:09.46.16
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Ufficio Provinciale di: BOLOGNA
Comune di: SAN LAZZARO DI SAVENA

Elenco Subalterni

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Comune Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
SAN LAZZARO DI SAVENA 19 705 n. 341095 24/10/2011
Sub.| UBICAZIONE via/piazza n° ci ‘ Piani 4 Scala ‘ Int. DESCRIZIONE
79 via palazzetti 5/C 2 UFFICIO
80 via palazzetti 5/C 3 UFFICIO
81 via palazzetti 5/C 3 UFFICIO
82 via palazzetti 5/C 3 UFFICIO
83 via palazzetti 5/C 3 UFFICIO
85 via palazzetti 5/C 4 UFFICIO
86 via palazzetti 5/C T-1-2-3-4 BCNC VANO SCALA E ASCENSORE
Al SUBB.DA 76 A 85
87 via palazzetti 5/C 2 BCNC CORRIDOIO AT SUBB.DA 76
717,78
88 via palazzetti 5/C 3 BCNC CORRIDOIO Al SUBB.80,81
82,83
89 via palazzetti 5/C 4 BCNC LASTRICO PER
ALLOGGIAMENTO IMPIANTI Al
SUBB.DA 76 A 85
91 via palazzetti 5/C T BCNC PORZIONE DI MARCIAPIEDE
RAMPA DI USO PUBBLICO Al
SUBB.DA 76 A 85
92 via palazzetti 5/C T BCNC MARCIAPIEDE DI USO
PUBBLICO Al SUBB.DA 76 A 85
93 via palazzetti 5 T AREA URBANA DI MQ. 1177
Protocollo data
IL TECNICO Geom. BRUNELLI GIANNI

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI BOLOGNA n. 2800
Codice Fiscale: BRNGNN64R04A944Q

firma e timbro

BRNGNN64R04A944Q 21/11/11:09.46.16
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1. SUPERFICI E PROPRIETA’

Di seguito si riportano in tabella le superfici distinte per proprieta e mappali. Nel
paragrafo 1.1 sono riportate le superfici catastali, mentre nel paragrafo 1.2 sono
riportate le superfici misurate attraverso rilievo topografico, che quindi corrispondono

alle superfici reali esistenti. |l rilievo & rappresentato nell’Elaborato 04 del Permesso di

Costruire pg 2009/28707 che riportava nell’Oggetto: “Variante in corso d’opera alla DIA

pg 4408/2006 per Intervento di RE con parziale demolizione e costruzione
dell'immobile sito in via Palazzetti n.5 (ex ITALJET S.p.a.)” Dalle tabelle si evince che
le superfici reali di proprieta Finda coincidono con quelle catastali, mentre quelle di
proprieta Picasso variano, cioé quelle esistenti sono leggermente inferiori a quelle
dichiarate al Catasto.

1.1. Superficie catastale (NCT)

FOGLIO MAPPALE mq
Lotto edificato “A” 19 482 4.833,00
Lotto libero 19 521 759,00
Lotto libero 19 522 2.442,00
Lotto libero 19 556 1.802,00
TOT proprieta Finda 9.836,00
Lotto edificato "C” 19 705 11.457,00
:(?A'I;-T:Iroprleta Picasso 11.457,00
TOT complessivo PUA 21.293,00




1.2. Superficie reale (rilievo)

FOGLIO MAPPALE mq
Lotto edificato “A” 19 482 4.833,00
Lotto libero 19 521 759,00
Lotto libero 19 522 2.442,00
Lotto libero 19 556 1.802,00
TOT proprieta Finda 9.836,00
Lotto edificato "C”* | 19 705 11.101,68
:(:)A'I;-T;;rloprieté Picasso 11.101,68
TOT complessivo PUA 20.937,68

2. SUPERFICI UTILI ESISTENTI

Nelle tabelle seguenti si riportano le Superfici Utili Esistenti (SUe) rispettivamente dei
lotti A e C.

2.1. Lotto edificato “A”

SUe

(Rif. Stato legittimo Conc. Edilizia pg 15129/88 e
Tavola FINO1 allegata al presente PUA)

piano terra 1.835,06

piano primo 424,77




Tot SUe

2.260,67

2.2. Lotto edificato “C”

SUe

(Vedi TABELLA A— SUe lotto C

allegata in appendice)

Tot SUe

5.638,46




3. SUPERFICI TERRITORIALI e FONDIARIE

Nella tabella seguente si riportano le Superfici Fondiarie dei lotti edificati A e C per

determinare la SU ammessa in ampliamento all’'esistente e la Superficie Territoriale del

lotto inedificato B per determinare invece la SU di nuova edificazione.

DATI — STATO DI FATTO

19 | 482 Ar=4.833,00mq | Ar-4.833,00mq | 0,00 mq (nota 1)
19 521,522, 556 Bt =5.003,00 mq
19 705 Cr =11.101,68 mqg | Cr =9.954,99 mq | 1,146.69 mq (nota 2)

(nota 1): La Superficie Fondiaria del lotto A corrisponde alla Superficie Territoriale, in
quanto l'edificato esistente deriva da una Concessione che non prevedeva la cessione
di aree per opere di urbanizzazione.

(nota 2): Il lotto C e stato oggetto di piu trasformazioni di carattere edilizio ed
urbanistico, legittimate dai seguenti titoli edilizi:

- Permesso di Costruire PUT 24167/2006 e successive varianti quali la DIA PUT
25567/2008 e la DIA PUT 25599/2008

- Permesso di Costruire PUT 26045/2009 (variante essenziale del PdC PUT
24167/2006) e relative varianti in corso d’'opera SCIA PUT 27678/2011 e SCIA

PUT 27648/2011

Nell'ultimo titolo edilizio (SCIA PUT 27678/2011) é stata ridefinita I'area in cessione
alla Pubblica Amministrazione corrispondente ad una superficie pari a 1.146,69 mq,
come si evince dall’elaborato grafico 82.c - PLANIMETRIA VERIFICA STANDARD
e dall’elaborato INQ 04 — Planimetria generale, Dotazioni territoriali € Aree in
cessione allegato al presente PUA.

La Superficie Fondiaria del lotto C pertanto € pari a:

Cr=Cy—-1.146,69 mqg = 11.101,68 mq - 1.146,69 mqg = 9.954,99 mq




L'ampliamento per attivita ad uso c1 previsto nel lotto A non pud essere realizzato
allinterno della relativa Superficie Fondiaria Ag, dal momento l'area risulta gia satura.
Per risolvere tale problematica, si individua una superficie fondiaria Ar*, costituita da

una porzione del lotto A e del lotto B, in cui verra realizzato I'ampliamento.

Nella tabella seguente si riportano le porzioni di superfici del lotto A e del lotto B che

vanno a costituire il lotto AF*:

FOGLIO MAPPALE Superfici mq
19 482/p AF1* 47,65x 7,23 =344,47
19 521/p, 522/p AF2* 47,65 x 14,27 = 680,00
AF* 1.024,47

Il lotto Ae* si configura come una Superficie Fondiaria. La relativa Superficie Territoriale
Ar* si calcola applicando la seguente formula, dove I'incognita &€ appunto la Superficie
Territoriale At* e 15% di At* sono le dotazioni territoriali dovute per 'ampliamento ad

uso cl:

AF* + 15% At* = Ar*

AF* = Ar* - 15% A+*

Ae* = (1 - 0,15) Ar*

At* = Ag* [ (1-0,15) = A¢*/0,85

Quindi At* = A¢*/0,85 = 1.024,47/0,85 = 1.205,26 mq

che si definisce virtuale.

In virtu di queste scelte progettuali le superfici di progetto corrispondono a quelle

riepilogate nella seguente tabella:




DATI — STATO DI PROGETTO

Da detrarre

alla Superficie

territoriale
Aree in
Superfici Superficie EESSIORE
FOGLIO, MAPPALE upertici upertict Area lotto A*
territoriale fondiaria .
(vedi tavola
INQO4)
19 482p Ar=4.833,00mq| Ar4.488,53 mq 344,47 mq
482p, 421p, . N .
19 422p Virtuale Ar Ar*=1.024,47 mq
521p, 522p, ~ ~ 507,68mq +
19 556p Br=5.003,00 mg| Brf=3.142,85mq 672,47mq 680,00 mq
_ _ 869,49 mq +
19 705 Cr=11.101,68 mq| Cr=10.136,82 mq 95,37 mq
tot 20.937,68 18.792,67 2.145,01




4. Lotto A

4.1. Superficie Utile per ampliamento

Ai sensi del POC e possibile assegnare un indice aggiuntivo di 0,10 mg/mq sulla SF,
con il limite di Uf max = 0,70 mg/mq, esclusivamente in aggiunta alla Su esistente alla
data di adozione del POC, finalizzato al miglioramento della qualita dell'insediamento

delle imprese gia presenti e al miglioramento della dotazione di servizi.

SU = 0,10 mg/mqg x Ar = 0,10 x 4.833 mg = 483,30 mq = SU di Progetto
Che verra realizzata nel lotto Ag*

SU = SUe + 483,30 mq = 2.260,67 + 483,30 = 2.743,97 mq

VERIFICA INDICE UTILIZZAZIONE MAX
Uf = SU/ (Ar + Ae¥)= 2.743,97 mq / (4.488,53 mq + 1.024,47 mq) = 0,50 mg/mq

per cui: Uf 0,50 < Ufmax 0,70

4.2. Dotazioni territoriali per usi di progetto

L'uso esistente e di progetto corrisponde a c1, per cui devono essere soddisfatte le

seguenti quantita minime di aree per dotazioni territoriali:

P1+U =15% As*

P1+U = 0,15 x 1.205,26 = 180,97 mq valore che si arrotonda a 182,00 mq



5. Lotto B

5.1. Superficie Utile di nuova costruzione

Ai sensi del POC, in base ai criteri perequativi, si assegna ai lotti fondiari ora non
edificati né frazionati dopo la data di adozione del POC lindice massimo di 0,10
mg/mg, esclusivamente per l'insediamento di terziario innovativo e servizi tecnologici

alle imprese.

SU = 0,10 mg/mqg x Bt = 0,10 x 5.003,00 mg= 500,30 mqg = SU di Progetto

5.2. Dotazioni territoriali per usi di progetto

Per il lotto B si prevede l'insediamento di attivita con i seguenti usi b1, b2, b3, b4, b5,
b6, b7, per cui devono essere soddisfatte le seguenti quantita minime di aree per

dotazioni territoriali:
P1 =30% SU = 0,30 x 500,30 mq = 150,09 mq, che si arrotondano a 151,00 mq
U =70% SU = 0,70 x 500,30 mg = 350,21 mq, che si arrotondano a 351,00mq
per complessivi P1+U = 502,00 mq

5.2.1. Dotazioni territoriali per gli altri usi ammessi

In caso di insediamenti rientranti nelle altre funzioni ammesse, bl11.1n, b11.2n, bl2,
b14.1, b14.2, bl6, non previste dal presente progetto di PUA, le dotazioni territoriali e

aree di cessione, andrebbero cosi determinate:
P1 =40% SU = 0,40 x 500,30 mq = 200,12 mq, che si arrotondano a 201,00 mq
U =60% SU = 0,60 x 500,30 mg = 300,18 mq, che si arrotondano a 301,00 mq

per complessivi P1+U = 502,00 mq

10



6. Lotto C

6.1. Superficie Utile per ampliamento

Ai sensi del POC ¢ possibile assegnare un indice aggiuntivo di 0,10 mg/mqg sulla SF,
con il limite di Uf max = 0,70 mg/mq, esclusivamente in aggiunta alla Su esistente alla
data di adozione del POC, finalizzato al miglioramento della qualita dell’insediamento

delle imprese gia presenti e al miglioramento della dotazione di servizi.

SU = 0,10 mg/mq x Ce= 0,10 x 10.136,82 mg = 1.013,82 mq
Il progetto prevede la realizzazione di 141 mq di SU

SU = SUe + SU = 5.638,46 mq + 141,00 mq = 5.779,46 mq

VERIFICA INDICE UTILIZZAZIONE MAX
Uf = SU max / Cg = 5.779,46 mq / 10.136,82 mqg = 0,57 mg/mq
per cui: Uf 0,57 < Ufmax 0,70

L'ampliamento interessa l'unita D1 (sub 76) della Palazzina D, che verra realizzato al

piano primo ed avra un uso b3.

Nella tabella seguente si riportano le superfici esistenti e di progetto con i relativi usi e

la determinazione della superficie in ampliamento

Stato legittimo mq uso
Piano terra 186,19 b7, c3
Piano primo 45,30 b7
Stato di progetto mq uso
Piano terra 186,38 b7, c3
Piano primo 185,66 b3

11



Quindi l'intervento prevede:

1) Il cambio d’'uso da b7 a b3 al piano primo della superficie esistente pari a 45,30.

Tale cambio d’'uso non comporta aumento di carico urbanistico.

2) La nuova costruzione al piano primo di SU pari a 140,36 mq (185,66 mq —
45,30 mq) che comporta un aumento di carico urbanistico e che richiede la

cessione di P1 e U.

6.2. Dotazioni territoriali per usi di progetto

Per il lotto C si prevede 'ampliamento dell’attivita con I'uso b3, per cui devono essere

soddisfatte le seguenti quantita minime di aree per dotazioni territoriali:

P1 =30% SU = 0,30 x 141,00 mq = 42,30 mq, che si arrotondano a 43,00 mq
U=70% SU = 0,70 x 141,00 mg = 98,70 mq, che si arrotondano a 99,00 mq
per complessivi P1+U = 142,00 mq

Tale quantita deve essere sommata all’area che doveva essere ceduta con i

precedenti Permessi di Costruire, per cui I’area totale da cedere é pari a:

P1+ U + 1.146,69 mq = 142.00 mq + 1.146,69 mq = 1.288,69 mq

12



7. Verifica delle Dotazioni Territoriali e monetizzazioni

(Rif Elaborato INQ 04)

QUANTIFICAZIONE DELLE AREE PER DOTAZIONI IN BASE Al LOTTI

13

P1
AREE IN
DA CEDERE CESSIONE
(da RUE) MONETIZZAZIONI
(progetto)
LOTTO B 151,00 mq 161,08 mqg 0.00
LOTTO C 43,00 mq + 1.226,13 mq 0.00
1.146,69 mq =
1.189,69 mq
U
AREE IN
DA CEDERE CESSIONE
(da RUE) MONETIZZAZIONI
(progetto)
LOTTO B 351,00 mqg 260,55 mq 90,45
LOTTO C 99,00 mq 315,25 mq 0,00
P1+U
AREE IN
DA CEDERE CESSIONE
(da RUE) MONETIZZAZIONI
(progetto)
LOTTO A* 182,00 mq 182,00 mqg 0,00

Di cui da progetto
P1= 105,90 mgq;




U= 76,10 mq

QUANTIFICAZIONE DELLE AREE PER DOTAZIONI IN BASE ALLA TIPOLOGIA
DELLE OPERE

TOT AREA DA
CEDERE (da 151,00 + 1.189,69 + 351,00 + 99,00 + 182,00 = 1.972,69 mq
RUE)
Di cui
P1 151,00 + 1.189,69 + (0,50 x 182,00) = 1.431,69 mq
U 351,00 + 99,00 + (0,50 x 182,00) = 541,00 mq
TOT 1.972,69 mq
TOT AREA IN
CESSIONE 161,08 + 1.226,13 + 260,55 + 315,25 + 182,00 = 2.145,01 mq
(progetto)
Di cui
P1 161,08 + 1.226,13 + 105,90 = 1.493,11 mq
U 260,55 + 315,25 + 76,10 = 651,90 mq
TOT 2.145,01 mq

La tabella sopra riportata costituisce un riepilogo complessivo delle opere P1 e

U. Tuttavia, in funzione dell Accordo sottoscritto tra la societa Finda S.rl. e

Picasso S.r.l. in data 16/10/2013 (allegato in appendice), la verifica delle aree

da cedere (da RUE) e di prevista cessione (progetto), deve essere valutata in

funzione delle aree di pertinenza stabilite nell’Accordo suindicato, come

riportato di sequito:

14



Lotto A + A*

P1+U di progetto = P1+U dovuti VERIFICA OK

Lotto B

P1 di progetto > P1 dovuti VERIFICA OK

U di progetto < U dovuti VERIFICA NON SODDISFATTA

per cui la porzione di dotazione che non si riesce a realizzare nell’area in cessione
viene monetizzata. La quantita da monetizzare é pari a 90,45 mq di U. Dal momento
che gli usi commerciali non possono essere monetizzati, il lotto B potra prevedere al

massimo una SU commerciale corrispondente alle dotazioni cedute:

Dal momento che le dotazioni territoriali per gli usi commerciali sono pari a

P1=30% SU

U =70% SU

La SU max realizzabile ad uso commerciale & pari a:

SU = U (lotto B) /0,70 = 372,21 mq

Lotto C
P1 di progetto > P1 dovuti VERIFICA OK
U di progetto > U dovuti VERIFICA OK

15



8. PERMEABILITA’ DEL SUOLO
(Rif. Elaborato INQ 06- Permeabilita del suolo)

8.1. Permeabilita rispetto alla Superficie territoriale Bt

Ai sensi del POC (POC-Art. 12, c.2, lett. C, ambiti per nuovi insediamenti ricadenti in
zona B) la Superficie permeabile SP deve essere pari al 35% della Bt, di cui il 20% puo

essere costituito da superficie semi-permeabile.

Superficie territoriale By = 5.003 mq

SP > 35% di ST lotto libero

35% di By = 1.751,05 mq

SP Bt semi-permeabile Max = 10% di 35% Br=10% 1.751,05 mg= 175,15 mq
Dalla TABELLA D.1 e D2 - SUPERFICI PERMEABILI in appendice:

SP gt = 1.927,28 mq

SP semi-permeabile lotto B = 401,24 mq

VERIFICA
SP= SP Bt + SP Bt semi-permeabile max= 1927,28 mq + 401,24 mq = 2328,52 mq

SP/B; = 2328,52 mq /5.003 mq = 0,47

Cioé la SP ¢ pari al 47% di B:

16



8.2. Permeabilita rispetto alla Superficie territoriale At

Ai sensi del POC (POC-Art. 12, c.2, lett. C, ambiti da riqualificare) & necessario

migliorare la permeabilita del suolo rispetto alla situazione esistente
Dalla TABELLA D.1 e D2 - SUPERFICI PERMEABILI in appendice:
SPe At= 383,46 mq esistente

SP At = 480,48 mq di progetto

VERIFICA

SP At > SPe At

8.3. Permeabilita rispetto alla Superficie territoriale Ct

Ai sensi del POC (POC-Art. 12, c.2, lett. C, ambiti da riqualificare) € necessario
migliorare la permeabilita del suolo rispetto alla situazione esistente

Dalla TABELLA D.1 e D2 - SUPERFICI PERMEABILI in appendice:
SPe Ct=1.206,95 mq esistente

SP Ct=1207,52 mq di progetto

VERIFICA

SP Ct > SPe Ct

1207,52 mqg> 1206,95 mq

8.4. Permeabilita rispetto alla Superficie fondiaria (Ar + AF*)

Si verifica la permeabilita del suolo ai sensi dell’Art. 25, ¢.7 del RUE

17



Superficie fondiaria (Ar + A*) = 4.488,73 mq + 1.024,47 mqg = 5.513,00 mq
SP > 10% di (Ar + Ar*) > 551,30 mq
Dalla TABELLA D.1 e D2 - SUPERFICI PERMEABILI in appendice:

SP presente in (As + As*) =566,85 mg di progetto

VERIFICA
SP > 10% di (Ar + Ae)

566,85 mg> 551,30 mq

8.5. Permeabilita rispetto alla Superficie fondiaria Bt
Si verifica la permeabilita del suolo ai sensi dell’'Art. 25, ¢.7 del RUE
Superficie fondiaria Br=3.142,85 mq
SP > 25% di Br > 785,71 mq
Dalla TABELLA D.1 e D2 - SUPERFICI PERMEABILI in appendice:

SP Bf=1261,63 mq di progetto

VERIFICA

SP Bf > 25% di By

1261,63 mq > 785,71 mq
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8.6. Permeabilita rispetto alla Superficie fondiaria Cs
Si verifica la permeabilita del suolo ai sensi dell’'Art. 25, ¢.7 del RUE
Superficie fondiaria Cs=mq 10.136,82
SP > 10% di SF > 1013,68 mq
Dalla TABELLA D.1 e D2 - SUPERFICI PERMEABILI in appendice:
SP Ci= 1169,98 mq di progetto
VERIFICA
SP Ci > 10% di C¢

1169,98 mq > 1013,45 mq
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9. PARCHEGGI PERTINENZIALI P3

(Rif. Elaborati INQ 05- Dotazioni pertinenziali)

9.1. Lotto A e A*

L'Art. 21 comma 24 del RUE prescrive che gli immobili ad uso ¢1 devono essere dotati

di parcheggi pertinenziali P3 nella misura di

1 posto auto ogni 60 mq di Su e comungue 1 posto auto ogni 200 mq di SF,

di cui almeno la meta di tipo P3c.

Nel caso in esame la SU di nuova costruzione € pari a 483,30 mqg e la SF del lotto Ae
del lotto A* & pari a 5.513,00 mq

Per cui i P3 dovuti devono essere;:

483,30 mq / 60 mg = 8,05 pari a 8 posti auto

E comunque superiori a

5.513,00 mg / 200 mqg = 27,56 cioé 28 posti auto

Il progetto prevede la realizzazione di 36 posti auto di cui P3c = 18 posti auto

VERIFICA

P3 (A + A*) di progetto > P3 dovuti ai sensi del RUE

36 >28

9.2. Lotto B — Dotazioni P3

SU =500,30 mqg
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| parcheggi pertinenziali P3 a servizio della nuova edificazione ad uso terziario (b1, b2,
b3, b4, b5, b6, b7) devono essere in numero superiore a:

1 posto auto ogni 35 mq di Su, per cui:

P3 B >mq 500/ 35 mqg = 14,29 cioe 15 posti auto.

Il progetto prevede la realizzazione di 34 posti auto

VERIFICA

P3 B di progetto > P3 dovuti ai sensi del RUE

34>15

9.3. Lotto C — Dotazioni P3

| parcheggi pertinenziali esistenti nel lotto C sono 78.

Attualmente l'unita D1 (sub 76) della Palazzina D dispone di 3 parcheggi pertinenziali (
n°22, n°23, n°78).

Ai sensi del RUE i parcheggi pertinenziali

e perl'uso b3 e b7 devono essere in numero superiore a

1 posto auto ogni 35 mq di Su, per cui:

P3 (D1) > (SU ad uso b3 e b7) /35 mq = 186,38 + 185,66 mq / 35 mg= 372,07 mqg / 35
mq = 10,62 cioé 11 posti auto

Il progetto prevede 11 posti auto
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VERIFICA
P3 (D1) di progetto >o0= P3dovutiai sensi del RUE
11=11

| pracheggi n° 22, 23 e 78 sono quelli esistenti gli altri invece sono stati recuperati nel
mappale 90 ancora di proprieta di Picasso, e non piu individuata come area da cedere
per dotazioni, in quanto il presente PUA prevede la modifica complessiva delle aree in
cessione e delle Dotazioni.
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TABELLA A - Superficie Utile esistenti (lotto C)

b7

mq

c3

mq

b6

mq

b3

mq

TOT Su

mq

UNITA A
piano terra

piano primo
TOT Su

336,70

440,21
397,00

1173,91

UNITA B2
piano terra
TOT Su

154,15

154,15

UNITA C PALAZZINA
B1 piano terra

C1 piano terra

C2 piano primo

C3 piano primo

C4 piano secondo

C5 piano secondo

C6 piano terzo

C7 piano terzo

TOT Su

57,40

73,59
87,58
119,85
84,49
116,17
85,81
56,25

681,14

UNITA D PALAZZINA
D1 piano terra

D2 piano secondo
D3 piano secondo
D4 piano secondo
D5 piano terzo

D6 piano terzo

D7 piano terzo
D8 piano terzo

D9 piano quarto
TOT Su

231,49

57,61
45,55
81,96
57,56
45,55
47,51
28,25
91,09

686,57

UNITA E (Capannone)
piano terra
TOT Su

158,59

158,59

UNITA F (Capannone)
piano terra
TOT Su

290,14

290,14

UNITA G (Capannone)
piano terra
TOT Su

777,07

777,07

UNITA H1 (Capannone) *

piano terra
TOT Su

263,33

263,33

UNITA H2 (Capannone)
piano terra
TOT Su

288,26

288,26

UNITA | (Capannone)
piano terra
TOT Su

158,86

158,86

UNITA L1 (Capannone)
piano terra
TOT Su

110,16

110,16

UNITA L2 (Capannone)
piano terra
TOT Su

116,63

116,63

UNITA L3 (Capannone)
piano terra
TOT Su

116,63

116,63

UNITA M1 (Capannone)
piano terra

155,58




b7 c3 b6 b3 TOT Su
mqg mg mqg mg mq
TOT Su 155,58
UNITA M2 (Capannone)
piano terra 244,50
TOT Su 244,50
UNITA M3 (Capannone)
piano terra 262,94
TOT Su 262,94
TOTALI mq 3064,02 548,25 110,16 1916,03 5638,46




TABELLA D.1 - SUPERFICI PERMEABILI

SP profonda esistente

SPe 2.1 14,61 mq
SPe 2.2 10,34 mq
SPe 2.3 3,06 mq
SPe 2.4 3,54 mq
SPe 2.5 3,45 mq
SPe 2.6 1,97 mq
TOT SPe 2 36,97 mq
SPe 8.1 212,06 mq
SPe 8.2 171,40 mq
TOT SPe 8 383,46 mq
SPe 9.1 44,84 mq
SPe 9.2 11,15 mq
SPe 9.3 5,33 mq
SPe 9.4 7,39 mq
SPe 9.5 198,60 mq
SPe 9.6 6,22 mq
SPe 9.7 116,40 mq
SPe 9.8 55,04 mq
SPe 9.9 229,33 mq
SPe 9.10 11,15 mq
SPe 9.11 260,29 mq
SPe 9.12 32,54 mq
SPe 9.13 5,31 mq
SPe 9.14 4,85 mq
SPe 9.15 3,53 mq
SPe 9.16 1,81 mq
SPe 9.17 9,68 mq
SPe 9.18 19,23 mq
SPe 9.19 147,29 mq
TOT SPe 9 1169,98 mq
SP profonda di progetto
SP 1.1 529,28 mq
SP 1.2 19,25 mq
SP 1.3 12,20 mq
SP14 3,71 mq
SP 1.5 3,71 mq
SP 1.6 3,71 mq
SP 1.7 3,71 mq
SP 1.8 3,71 mq
TOTSP 1 579,28 mq




SP 2.1 27,49 mq
SP 2.3 3,06 mq
SP 2.4 3,54 mq
SP 2.5 3,45 mq
TOTSP 2 37,54 mq
SP 3.1 298,11 mq
TOTSP 3 298,11 mq
SP 4.1 416,59 mq
SP 4.2 251,85 mq
TOTSP 4 668,44 mq
SP 5.1 295,08 mq
TOTSP 5 295,08 mq
SP 6.1 86,37 mq
TOTSP 6 86,37 mq
SP 7.1 49,21 mq
TOTSP 7 49,21 mq
SP 8.1 214,40 mq
SP 8.2 216,87 mq
TOTSP 8 431,27 mq
SPe 9.1 44,84 mq
SPe 9.2 11,15 mq
SPe 9.3 5,33 mq
SPe 9.4 7,39 mq
SPe 9.5 198,60 mq
SPe 9.6 6,22 mq
SPe 9.7 116,40 mq
SPe 9.8 55,04 mq
SPe 9.9 229,33 mq
SPe 9.10 11,15 mq
SPe 9.11 260,29 mq
SPe 9.12 32,54 mq
SPe 9.13 5,31 mq
SPe 9.14 4,85 mq
SPe 9.15 3,53 mq
SPe 9.16 1,81 mq
SPe 9.17 9,68 mq
SPe 9.18 19,23 mq
SPe 9.19 147,29 mq
TOT SPe 9 1169,98 mq




SP semipermeabile

lotto

libero B

401,24

mq

lotto

edificato Ae C

471,81

mq




TABELLA D.2 - SUPERFICI PERMEABILI

SP profonda |SP Bt= SP1+SP3+SP4+SP5+SP6=| 1927,28 |mq

esistente |SPe At = SPe 8= 383,46 |[mq
SP profonda [SP At = SP7 +SP8=| 480,48 [mq

esistente |SPe Ct = SPe2 +SPe9 =| 1206,95 |mq
SP profonda [SP Ct = SP2 +SP9 = 1207,52 [mq
SP profonda [SP (Af + Af2*)= SP6+SP7+SP8=| 566,85 |mq
SP profonda [SP Bf = SP3+SP4+SP5=| 1261,63 |mq
SP profonda |SP Cf = SP9=| 1169,98 |mq




TAVOLA ILLUSTRATIVA
ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE
IDENTIFICAZIONE PROPRIETA'
SCALA 1 :1000

719

N.C.T. F.19

LEGENDA

FINDA SRL. ST
MAPP.482 mq. 4.833
MAPP.521 mqg. 759
MAPP.522 mq. 2.442
MAPP.556 mq. 1.802

PICASSO S.R.L. ST

E ALTRI

MAPP.705 mq.11.457

STATO DI FATTO INQ 02/A-CAPO IV

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE
IDENTIFICAZIONE PROPRIETA'

INQ 02 /4
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N.C.T. F.19
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MAPP.482 - MAPP.521
MAPP.522 - MAPP.556
PROPRIETA' FINDA S.R.L.

MAPP.705
PROPRIETA' PICASSO S.R.L.

MAPP.705

SUB 76-77-78-79-80-81-82-84
UNITA' IMMOBILIARI PALAZZINA D
PROPRIETA' PICASSO S.R.L.

MAPP.705

ALTRI PROPRIETARI
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TAVOLA ILLUSTRATIVA
STATO ATTUALE
SUPERFICI TERRITORIALI
SCALA 1 :1000

N.C.T. F.19

N

-

799 LEGENDA

COSTRUZIONE ESISTENTE

AT FINDA S.R.L.

BT FINDA S.R.L.

CT PICASSO S.R.L.

STATO DI FATTO INQ 02/D-CAPO IV

SUPERFICI TERRITORIALI

INQ 020




TAVOLA ILLUSTRATIVA
PROGETTO
INTERVENTI E AREE IN CESSIONE

W SCALA 1 :1000
N.C.T. F.19

LEGENDA

COSTRUZIONE ESISTENTE

AMPLIAMENTO
ATTIVITA' ESISTENTE

NUOVA COSTRUZIONE
DI PROGETTO

AMPLIAMENTO
ATTIVITA' ESISTENTE
ENTRO SAGOMA

AREA IN CESSIONE DI
PROPRIETA' FINDA S.R.L.

SUPERFICIE FONDIARIA
"LOTTO A"E"LOTTO B"

AREA IN CESSIONE DI
PROPRIETA' PICASSO S.R.L.

SUPERFICIE FONDIARIA "LOTTO C "

PROGETTO INQ 02/E-CAPO IV

INTERVENTI E AREE IN CESSIONE

2N INQ 02 ¢
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B
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DOTAZIONI Pl PREGRESSE
E
DOTAZIONI P1 ATTIVITA' C*

DOTAZIONI AMPLIAMENTO
U
ATTIVITA' C*

PROGETTO INO 02/B-CAPO IV

DOTAZIONI TERRITORIALT

A INQO2/x
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QRGN
LETTERA I'INTENTI

f2on la presente serittura, da vialere ad peni effetto di leege, tra

FINDA Sl ol ¢ PL 02499290373, con sede legale in Bologausn, win Rubineni
6/2, proprictaria di terreni e fabbricati mensiti 8] NCEU de! Comune di Suan Las.
zaro di Bavena al togliv 19 pure 482, e al NOT del Comune ¢ 8an Lovenro di Sg-
wena il foglio 19 particelle 521, 522, B536, delle suprehcie outastale complessiva di
Ha. (L45 2¢;

L

PFICASSO S.r.l. *’,‘,iﬁ Pl ﬂzﬂi’ﬂﬂ'?iﬂfi'j“ n seda lg‘ga]_g 1n Yis Azcarrs 9 —
A28 Baloena, prwﬁﬁm-&rja i cetrent & fnbbvicati ecenvito 1l NCEU d=l Comene
di Ban Lawenrn di Savens al foglio 19 part 75 aubh &1, 76, 86, ), 91, 92, 93:

FPREMESSO CHE:

1} e Parti scno proprietarie di lotsi facenli porte dell'ambito ASP Cor2 (Ambita
produttivo corsunals ssistente da rigqualificare}, individuato dal Piane Strutiura-
le Comunale upprovais con delibera coneiliars del Comune 1 Snn Lagzaro di Sa-
vena N.27 del 7 aprile 3048, ¢ normsto da apposita acheda del Fiano Operativo
LComunale vigente, approvalo eon delibera consiliare n. 68 del 20 dicembre 201 1;
2} PFottwgaione dell'ambito suddetss & destinata ad gvvenire tramite appositc -
ann Urbanistios Alluative - BPTA -

) FINTA & intoressata a ricrganizsre i sistowi degli acceest alla sus proprieté,
monché @ programmare lo sviluppo ¢ amplismenio delle propria ettivita {im at-
mazione di guanio indiento nella echeda ectvativa del auddeito TOC);

4] PICASSO0 ¢ intereasats a realizaare, per sonto di promittente acguirente, un ";;‘Q
uumente di superficie entrn sagmny nol fabbricetosico in Vie Palazsetti 32, indi- "g_“"@{.;
viduate al NCEU del Comune di San Lazzaro di Savena s! fogliod 9 part 705 par. “l
Par,

%) le Perti mtendono pertanto presentars spprsito I, ULA. per poter procedere a-
Bl interventi di propriv :nterease, che individui altresi le nuove reciproche dota-
zioni territoviali destaate u lutura ceszione all'Amminiscrazinne somunale:

8} in prospetises della presentazione di detto PULA., le Part: haen peraltro gia
proveedieto o colluserivere apposite ecrittura priviata can &) castituends Consorzo fﬁ" ¥
AMSER (AN A) 0 cui membn sono proprietari dei Iothi che compongong  oS—n B
Fosneiie e ambiee hmitrefo (ANS.0.3) — protoeodlein 3] Comune di San Lazzaro di
Havena in dals 11.4.2020. prot. n. 2012712980 - 4! fine di individuure csuttamen-
te 1 rispettivi confini, ¢ 41 disesplinare la ealizzagione all'incerno deil'sitbile

ARFCr® di uns nuova viabilita & eollegumenta eon vig Palazzotsi, oltra che



Iassunziont, da parie delle sresso Consorzie, di wlteriori epecifici impegni ine-
ekl Vaperowrn di passi carrai 68 accesan allw proprieta FINDA, allo seole defle
acgue meleoriche ¢ all'evencusle immisaione delle reti d2 raccolta delle farue me-
teariche & domestiche delln scoasn FINDA nelle reti che verranno realizzste dal
Chonsorain stesss,

“Tale accordo ha camporialy Ta destinazione di parte delle arce di proprietd delle
Societd elle reslizravione della nuova visbilith comunale {precisaments, i parts
dells partzeells 636 del foglic 19 del WCEU dal Comune di San Lezare di Save-
na. di proprietd dv PINTMA, ¢ dells part. 7065 sub 93, Fg. 18, di proprieté di PI-
CASS(, gin destinoto alle viabilitd di avoessn all'ares dells Societd sleasn o o

parcheggi - slandurd P1);
CONSIDERATO CHE;

- la faseia di %ereeno di propretn di PINDA individusta a1 NCFL del Comune di
Sum Luzzare di Savena al foglic 1% parl. 538 {in parce deetinsts alls suddetts
nuova viabilitd) ai presta, previa apposita prozettazions cendivizp fra le 2ocietsd e
il reggiungimentn & alretlanio appositi aecardi, ad ngpitere parte dolls urbanis-
ragioni primarie di perfinenza non sole di FINDA apsasa, ma bensi ancke 3 PL-
CAS80,

< let Purti intendnna quindi con il presents atto snoacordare preventivameste 'iler
paT la succeasive presentezicne al UCormune di appoaite P.UA. inerents 'Ambnic
ASF.Cr2, altre che preatabilie: i relutivi contenuti e reciprovs inpegnd, cesenziali
al fine di eanlempersre le rispettive esigents & interessi, nonché di ottimizzars
reciproche sisorse & dispombilitsh

Cid premesso, con la presente lettera d'incenti le Puard convengono quants eegue:
1} Le premesse forowno parte integrente della presente letiers dintents;

2} Al fine di procedere alla redazinne del PAT A, lo Soristd si impegnano a werifi-
sare e definive gli asatti confini delle rspective proprietd (e, quindi, deil'intern

Ambite AST.C.rZ) entrn quindied giceni dalla sottoxerizione dil presente atso, ae-

sumendn gli oner di propria epeitanzs evenlunlmente conseguenti;

8) Le Secield procederunno quindi a elaboraes un DA, sommaria. da sottopny.
re al Comune ai fini dellsspressione di un apposito preparere, anten 90 giorm
calla sottoacrizicne del presente nitn,

4) 1 P.U A quddets conterra ln previzione della collocazinne eul Fg. 19 past. 356
di proprieta di PINDA di parte delle apore & urbanizzazione primaria di perc-
nenza di PICASSO. in partioslare n 19 parchessi Pl eome da planimetria alle-
zata al preeante ato (AIL Bl da intenders: meraments indicativa, acteei gli sani

delle veviticke di cui al punta 2 vhe preceda:



&) Le Hoeiets riconcacono peralzes nlle suddetta planimetris caracere indicative
iz non yincolante, in quanto §a decisione: definitiva in ordine = guantitd, qualita,
raratzeriatiche ¢ wlleendons delle opere in queations sorh subordinata agl esiti
delle operazion di serifica dei confini di cui al precedente punto 2 e alle scelte ef-
fettuate dai propattiati incarieati {xulln bage delle indicazioni delle stease Baocieta,
nelle vesti di commitrents) in sede di elabarazione del TITA, sommaric di el al

[LIVERI P A

) A frones della censinne, da parte di FINDA, della porzione di area necessaria
ad ospitere gl etandard di pertinenss & PICASSO, questultims ai impegna 3
realizzare, sulla medesime porzione ceduts, parze delle opere di urbanizzazione
di pertinenza di FINDA, ulire che quelie di sua pertinenza; nonché il prime ae-
resEo carraio dalla wiabitits perimetrale prevista dal FUA del Cenrorsio fved
seriliura prot. n. 201312950 del 1 1434, 2015 come da allegata planimetria (AN,
B cit.);

1) T Bovierd convongono eapreasamente che la soticscrivicne, da parte di FiN-
DA, di tutts gli w1td ehe #1 renderanno necessari (tanis nei confronti del Comune
quanto di PICASSON s fini dells cesrinne allAmministrazione della porzicne di
area di cwi ul punto che precede, sard condizionsta all'svvenuts realizzazione, ds
paree di PICARRD, delle opere di urbanizzazicne di pectinerss delle Societd ivi
previsle, ¢ del primo seosess carraio dalla viabilitsé perimelrisl: provises dal PLA
del Consorzio; nonche al positive collaude da parte del Comune stesso di dutte
apere: di wrbanizzazions. Le Parti, agnung per guando di rispeitiva competanza,

gl impegnano o prestere in favore del Comune i Sen Loezzero 4i Savena garan-
zis fideiuezoria bancarin o ossivurativa qualora il Comune ne facesse richivsty in
gede di convenzone,

#) La Sometd 21 impegnano reciprosamente a dare contestuale incavico, viapecti-
wamente (PINDA) slling. Alfreds Tugncli & (PICASE() all'arch. E2hastiene SAr-
Ui per la verifica dei confini di cui ol punto 1 e la redazione del P.UA. somsmario
dr cwd &l purts 3.

B) Lo Bocietd s smpegnunn o sosteacee le apese neceasarie per gli incirichs di cui
#l punio & e per le prestuzioni eomplementar] necesssrie per la presentazions: del
F.UA astcnnmamente pro quols, ossia in relazione ai terreni o 81 fabbriceti di

propriets (esemplificativamento:

rilievo copogrefion senune per Farea o fabheicarl i propr intervento
relazone geleomen; ognuno pei ['area o fshbricali di propris intervento
DPCA: cgeunn per Farea o i fabhbricati di proprio interventa
VALSAT: in quote proporzions elle auperfici di proprio iniar-

VENED



Y e - fi

Relaziohe togmaturs parpuno per area privata di propmic intervento

Comrute metrivo

eatimativg urbamzzazioni

pramarie: in guota proporziovale alle sup. di proprio inierven-
tal

La spese legali (nggeten di proventive trasmesso & FIxDA dil Jegale da guesta

incaricatn, preventivo che PICASSO dichinrs di aver vistn & approwato] verranno

ripariite nella misure del 50% fra le Societa.

10} Le Sncieta dichisrana di aver letto e di accettare ghi accordi & gh impegni so-
pra indicatl.

Balogne, J’:éotmbm 3013
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INQ 02

CAPO Il

RETE FOGNARIA ACQUE METEORICHE PER | LOTTI A-A*-B
Adeguamento ed integrazione rete esistente



testo 10.12..2014

PREMESSA
il progetto riguarda I'adeguamento e lintegrazione della rete fognaria per lo scarico delle acque
bianche (solo meteoriche) provenienti dai coperti e dai piazzali pavimentati della porzione del
COMPARTO ASP.Cr2 Idice Sud Via Palazzetti, di proprieta della societd FINDA S.r.l. il tutto meglio
identificato al
N.C.T. det Comune di San Lazzaro di Savena
al Foglio 19, mappali 482, (lotto edificato), 521, 522 e 556 (lotto non edificato) per la superfice
catastale complessiva di Ha. 0.98.36, ricompresi all'interno dell'ambito di PSC AMBITI PRODUTTIVI
COMUNALI ESISTENTI DA RIQUALIFICARE, individuato come Comparto ASP.C.r2.
La Ditta proprietaria “FINDA S.r.l.", Codice fiscale e Partita IVA n. 02499290373, ha sede legale in
Bologna, via Rubbiani, 6/2.
Il progetto di cui alla presente relazione si configura come intervento di ampliamento e adeguamento
della rete esistente a servizio dei lotti di proprieta della societa FINDA S.r.l., elaborato a seguito degli
accertamenti svolti e delle recenti normative adottate dalla Regione Emilia Romagna e dai Comune di
San Lazzaro di Savena.
CONSISTENZA DEL SUB-COMPARTO FINDA
Descrizione dell'areale.
Sul lotto edificato, mappale 482, identificato negli elaborati di PUA con la lettera A, sorge un edificio
industriale, costruito dalla societa FINDA S.r.l. per conto della ditta A.DA CORTE S.n.c. costrui un
edificio industriale come da Concessione Edilizia Prot. n.11506 del 2 aprile 1987, intestata a ITALJET
S.p.A. e volturata a FINDA S.r.l. in data 2 settembre 1987, e che, a far data dalla fine dei lavori del 16
ottobre 1989, costitui la nuova sede della Ditta A.DA CORTE S.n.c. che lo conduce da allora in
locazione.
Il lotto non edificato, mappali 521. 522 e 556, identificato negli elaborati di PUA con la lettera B, fu
inserito nella pianificazione comunale come area a destinazione industriale, ampliando il perimetro del
comparto "ex-ltaljet" con Delibarazione n. 258 del 6 dicembre 1989, controllata senza rilievi dal
Comitato Regionale di Controllo in seduta del 5 gennaio 1990 con il n. 52313, tramite apposita

"Variante di P.R.G. relativa ad alcune modeste superfici per ampliamento di attivitd produttive

esistenti".

La superfica territoriale di proprieta FINDA S.r.I. & di mq. 9.838, la Superfice Fondiaria di progetto SF
prevista dal PUA & di mq. 8.775,00, al netto di mqg. 1.061,00 destinati a dotazioni territoriali, per
entrambi gli attuatori del PUA, le societa FINDA S.r.l. e PICASSO S.r.l.

Superfice Fondiaria FINDA

Lotto A edificato mgq. 4.488,53
Lotto A* ampliamento mgq. 1.024,47
Lotto B Nuova Costruzione mq. 3.262,00



Superfice Fondiaria totale mq. 8.775,00

Stato di fatto

Sul lotto edificato insiste un fabbricato industriale della superfice coperta di mqg. 1.943,00, attorno al
quale si articolano ampi piazzali asfaltati della superfice di mq. 1.942,00 circa, a servizio del ciclo
produttivo, e spazi scoperti non pavimentati.

SUPERFIC| SCOLANTI

L'area occupata dallo stabilimento di produzione meccanica con i previsti ampliamenti consentiti dal
POC puo’ essere suddivisa in tre parti funzionaimente e morfologicamente distinte: la prima costituita
dagli immobili di prima edificazione della superfice fondiaria di circa mq. 1.943,00, (indicata come A),
la seconda costituita da parte dei piazzali posti a sud, attualmente pavimentati per una superfice
complessiva di circa mq. 1.942,00, (indicata come B), e la terza costituita da aree permeabili, con
permeabilita profonda e parcheggi realizzati con pavimentazioni semipermeabili per una superfice
complessiva di circa mq.

Ai fini della determinazione delle superfici scolanti interessate, si sono prese in considerazione

soltanto le prime due,
Fognature acque bianche - Superfici scolanti verso via Fonde — Lotto A

S coperta S pavim. St
Fabbricato esistentte 1.943,00
Parziale coperture 1.943,00
Parziale parcheggi e piazzali asfaltati 1.942,00

A - Superfici impermeabili1,943,00 mg.  1.942,00 mg.  3.885,00 mq.

Foanature acque bianche - Superfici scolanti verso via Fondé — Lotto A*

S coperta S pavim. St
Ampliamento 475,32
Parziale coperture 475,32
Parziale piazzali asfaltati 340.60
A* - Superfici impermeabili 475,32 mq. 340,60 mq. 815,92 mq.
Fognature acque bianche - Superfici scolanti verso via Fondé — Lotto B*
S coperta S pavim. St
Nuova Costruzione 436,68
Parziale coperture 436,68
Parziale piazzali asfaltati 1.340.00
B* - Superfici impermeabili 436,68 mg. 1.340 mgq. 1.776,68 mq.
Superfice totale impermeabile 2.855,00 3.622,60 mq. 6.477,60 mq.



RETE FOGNARIA PREESISTENTE.

| fabbricati e le superfici scolanti sono servite da due reti fognarie separate: per le acque nere di tipo
prettamente civile provenienti dalla mensa del personale, con i relativi servizi igienici e le docce per i
dipendenti, operai ed impiegati, con immissione nella rete consortile del Consorzio Palazzetti e
recapito finale nella fognatura Hera su via Palazzetti, mentre le acque bianche meteoriche provenienti
dai coperti insieme alle le acque di dilavamento provenienti dai piazzali si immettono nella rete delle
acque superficiali con immissioni separate sul lato nord: una lungo il margine ovest del comparto ex-
italjet, per le acque reflue dei lotti FINDA S.r.l. e due, con una unica immissione, lungo il margine est
del comparto ex-ltaljet per il lotto PICASSO S.r.l. e per lo scarico condominiale del Consorzio

Palazzetti.

ELEMENTI BASE DI PROGETTO PER LA RETE FOGNARIA CON RECAPITO IN ACQUE SUPERFICIALL.

In considerazione dell’entitd delle superfici scolanti si & ritenuto opportuno sdoppiare la rete esistente,
mantenendo limmissione diretta nelle acque superficiali soltanto per la rete dedicata alle acque
provenienti dai coperti, per la quale si prevede un nuovo tracciato parallelo con anche l'inserimento di
una vasca di raccolta delle acque meteoriche ad uso irrigazione della ampie aree a verde, e |l
completamento con colletiori separati della attuale rete di raccolta delle acque di dilavamento di
piazzali e parcheggi pavimentati, con l'inserimento per quest’ultima di disoleatore statico sul collettore
finale prima dellimmissione finale.

Si riportano per completezza di analisi dell'intervento di progetto i riferimenti normativi, in base ai quali

si esclude il trattamento delle acque di prima pioggia, dalla estensione di rete di progetto.



EVOLUZIONE DEL QUADRO NORMATIVO.

1) - Legge Regione Lombardia (L.R. n. 62/85)

La normativa di riferimento rappresentata fino al febbraio 2005 dalla Legge Regione Lombardia (L.R.
n. 62/85) che individuava le acque di prima pioggia da stoccare, come i primi 5 mm. delf'evento
meteorico, e che comportava invasi di stoccaggio delle stesse della capacita' di 50 mc/ha, €' stata di
fatto superata da quadri normativi di riferimento diversi, in particolare per l'introduzione di aitri metodi
semplificati, gia’ previsti dalle normative di alcuni Paesi Europei.

Infatti attraverso la codifica di risultati ottenuti con metodi dettagliati basati sulla simulazione della rete
di drenaggio sottoposta a serie storiche pluviometriche, che tengono in debito conto sia la morfologia
della rete fognaria, sia le caratteristiche climatiche della zona, si e’ pervenuti a sostanziali modifiche di
tali parametri.

Tali risultati, raggiunti in diverse aree europee, ed in particolare:

- Bologna (solo 5 anni di dati) 32 me/ha.

- Milano (10 anni di dati) 22 mc/ha,

- Atherstone (GB) (ben 18 anni di dati) 17 mc/ha.,

hanno portato dovunque a rivedere le dimensioni degli invasi a valori anche notevolmente inferiori alla
norma dei 50 mc/ha.

Si cita al proposito lo studio pilota di Bologna sul bacino sperimentale del Savena, parte integrante
della ricerca dell'lUnione Europea denominata INNOVATION 10340l, avente per oggetto la diffusione
della procedura "Urban Pollution Management" (UPM), nell'ambito del quale (v. ARPA, P.I. Gabriele
Bardasi, e altri) si & valutata la riduzione dei carichi inquinanti immessi nel recettore simulando la
presenza di vasche di prima pioggia nella rete fognaria.

Lo studio, eseguito con il modello HydroWorks, si & completato con l'inserimento di vasche di prima
pioggia di diverse dimensioni e gia con volumetrie di 256 mc. per ogni ettaro di superfice impermeabile,
ha evidenziato una riduzione dei volumi sfiorati di quasi il 50% e delle masse di circa il 70% (Artina e
al., 1998; Bonfiglioli, 1999).

2) - Delibera della Giunta della Regione Emilia-Romagna n. 286 del 14 febbraio 2005.



| risultati sperimentali sopra riportati sono stati tenuti in debita considerazione dal legislatore, in primis
dalla Regione Emilia-Romagna, per I'aggiornamento della normativa regionale.

Infatti la “Direttiva concernente gli indirizzi per la gestione delle acque di prima pioggia e di lavaggio da
aree esterne (Art. 39 — D.Lgs. 11 maggio 1999, n. 152)", approvata con Delibera della Giunta della
Regione Emilia-Romagna n. 286 del 14 febbraio 2005, nel dettare le disposizioni in merito alle forme
di controllo degli scarichi di acque meteoriche di dilavamento con le relative particolari prescrizioni efo
autorizzazioni e le modalitd di trattamento in funzione delle attivita svolte, riporta al punto a) tra le
maotivazioni specifiche per la definizione dei parametri tecnici per la valutazione e quantificazione delle
acque di prima pioggia proprio: “i risultati degli studi e delle ricerche svolte su alcuni sistemi di
drenaggio e reti scolanti di bacini pilota, anche nel territorio della Regione Emilia-Romagna, effettuati
da Universitd ed Enti di ricerca pubblicati sulle riviste tecnico-scientifiche di settore. Detti studi
concordano nel ritenere che a fronte dei risultati ottenuti e della prassi progettuale consolidata, il
volume di “acque di prima pioggia”’ da contenere e/o da assoggettare all’eventuale trattamento, di

norma, sia compreso nei valori di 25-50 me. per ettaro, da riferirsi alla parte di superfice contribuente

in ogni punto di scarico effettivamente soggetta ad emissione.”
Inoltre la stessa Delibera al punto g) recita: “In ragione dei risultati degli studi e delle ricerche
richiamate alla precedente leitera a) che mostrano come il carico inquinante connesso con le acque

meteoriche di dilavamento da aree esterne agli insediamenti sia determinato principalmente dagli usi

effettivi alle quali sono destinate, in coerenza con il criterio costi-benefici, si ritiene di dover prevedere

alcune esenzioni agli obblighi di installazione dei dispositivi di gestione delie acque di prima pioggia

soprarichiamati. Tali esenzioni  riguardano le  aree/superfici esterne  scoperte  degli

stabilimenti/insediamenti adibite esclusivamente a parcheqgio degli autoveicoili a servizio delle

maestranze o dei clienti ovvero al transito di automezzi, anche pesanti, per le normali operazioni di

carico e scarico.”

3) - Delibera della Giunta della Regione Emilia-Romagna n. 1860 del 18 dicembre 2006.

Infine, nella seduta del 18 dicembre 20086, la Giunta Regionale ha emanato la Delibera n. 1860, che
approva in via definitiva le “Linee guida di indirizzo per la gestione delle acque meteoriche di

dilavamento e acque di prima pioggia in attuazione della delibera n. 286 del 14 febbraio 2005”.
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I principali elementi che la differenziano dalla precedente normativa consistono essenzialmente nell:

- esplicita esclusione dall'ambito di applicazione della direttiva delle aree esterne impermeabili
ove sono depositate materie prime o prodotti finiti conservati in modo tale da evitare oggettivamente il
dilavamento delle acque meteoriche, (senza alcuna limitazione di superfice);

- conferma del principio secondo cui sono escluse dall’ambito di applicazione della direttiva le
aree esterne impermeabili adibite a parcheggio degli autoveicoli delle maestranze e di quelli di servizio
delle attivita dell'azienda, nonché al transito degli automezzi connessi alle attivita svoite;

Nel caso specifico della FINDA S.r.l. le superfici pavimentate dalle quali provengono le acque
meteoriche di dilavamento sono costituite unicamente dai piazzali asfaltati adibiti alle operazioni di
carico su autocarri pesanti, e solo in minima parte a parcheggio degli automezzi del personale, per cui
non sussistono obblighi di installazione dei dispositivi di gestione delle acque di prima pioggia.

Le caratteristiche delle superfici scolanti e 'uso al quale sono da sempre e continueranno ad essere
adibite, ne comportano infatti I'esclusione dalla applicazione della norma di cui alle “Linee Guida di
indirizzo per la gestione acque meteoriche di dilavamento e acque di prima pioggia in attuazione della
Deliberazione G.R. N. 296 del 14/2/2005” adottate con Delibera Giunta Regionale n. 1860 del 18
dicembre 2006.

Quindi per il trattamento delle acque di dilavamento dei piazzali asfaltati 0 comunque con
pavimentazione impermeabile, il progetto di adeguamento della rete prevede linserimento di adeguato
deoliatore a coalescenza prima dello scarico finale, mantenuto nello stesso punto di recapito nel
recettore finale costituito dal reticolo delle acque superficiali.

RETE FOGNARIA

Il progetto prevede quindi che le acque bianche meteoriche siano raccolte da una doppia rete di
collettori, tutti con pendenza uniforme pari allo 0,3 %, posizionati lungo i percorsi carrabili previsti dal
Piano, collegati prima dell'immissione nel recapito finale dopo apposito trattamento di deoliazione.

Il collettore principale della rete di raccolte delle acque meteoriche provenienti dai piazzali, ha
lunghezza di ml. 80 circa, e’ posizionato in asse alla corsia dei parcheggi del lotto B*, e riceve un

coliettore trasversale della lunghezza di circa ml. 40 posizionato sotto il piazzale compreso tra i lotti A
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e B*, entrambi a prolungamento e completamento della rete mista esistente che resta dedicata
soltanto alla raccolte delle acque di dilavamento dei piazzali.
Ii collettore principale della rete di raccolta delle acque meteoriche provenienti dai coperti dei fabbricati
esistenti (lotto A) e di progetto (lotti A* e B*) si sviluppa sul lato nord del fabbricato esistente (e unica
copertura esistente) per una lunghezza di ml. 60 circa, e riceve due collettori trasversali, entrambi di
mi. 30 circa, per le acque provenienti dalle coperture dei due nuovi fabbricati di progetto.
Le reti di progetto consentono di scaricare con pendenza costante le acque bianche dell'intero sub-
comparto nella contigua rete superficiale esterna e prevede i punti e le quote di immissione per le reti
interne ai lotti, validi per qualunque possibile frazionamento.
A - COLLETTORI PRINCIPALI
Fissato l'andamento planimetrico e altimetrico delle rete di fognatura, &' stato eseguito il calcolo delle
aree impermeabili parziali gravanti sui singoli rami della rete considerando gii edifici, le strade, i
parcheggi e i percorsi pedonali.
Il calcolo della portata massima di deflusso e' stato eseguito considerando una intensita' di pioggia
pari a: 230 lt/sec. x ettaro, usando la formula:

Q max = psi x | mc/sec.ettaro x A espressa in ettari = mc/sec.
ove il significato delle lettere adottato nella formula e' il seguente:

psi = coefficiente di assorbimento che rappresenta il rapporto fra la
quantita' di acqua che arriva alla rete da una data area e quelia totale di pioggia caduta sull'area
stessa.

| = intensita’ di pioggia espressa in lt/sec.ettaro;

per superfici fino a 10 ettari si considera | = 230 It/sec.x ettaro (v. AMI)
A = area considerata espressa in ettari = 0,647760 complessiva.

Per le acque meteoriche provenienti dalle coperture dei fabbricati, si ha:

psi =1
o] = 0,23 mc/sec.
A = superfice scolante espressa in ettari

per cui la portata massima sara":



Qmax=1x0,23xA= 0,23 x A mc/sec.
per cui Q max. = 0,23 x 0,647760 = 0,149 mc/sec. = 149 It/sec.
(nel caso specifico essendo le coperture solo Ha 0,2885,
Qmax. coperti = 0,23 x 0,2885 = 0,066 mc/sec. = 66 It/sec.)

Per le acque meteoriche provenienti dalle superfici impermeabili: strade, piazzali e parcheggi, si ha:

psi =0,90
o} = 0,23 mc/sec.
A = superfice scolante espressa in ettari = 0,647760 comlessiva.

per cui la portata massima sara".
Qmax=0,90x0,23 x A= 0,207 x A mc/sec.
per cui Q max. = 0,207x 0,647760 = 0,135 mc/sec. = 135 W/sec.
(nel caso specifico essendo le superfici pavimentate piazzali e parcheggi Ha 0,3662,
Qmax. piazzali = 0,207 x 0,3662 = 0,076 mc/sec.),
Si assume pertanto come sezione finale di immissione nel fossato recettore di entrambi i collettori
principali una condotta circolare PVC diametro 315 mm. che, con pendenza i = 0,3 %, permette il
deflusso di una portata di 0,0796 mc/sec.
COLLETTORI SECONDARI
Fissato I'andamento planimetrico e altimetrico delle rete di fognatura, e' stato eseguito il calcolo delle
aree impermeabili parziali gravanti sui singoli rami della rete considerando gli edifici, le strade, |
parcheggi e i percorsi pedonali.
Per le superfici dei singoli lotti minori di 1 Ha si puo' adottare la formula:
Qmax=1x0,9x120/360 x A=0,3 x A mc/sec.
corrispondente ad un coefficiente udometrico di 300 It./sec. Ha
Per lotti di superfice superiore si e’ adottata la formula:
Qmax =1x(0,23+0,207) : 2x A = 0,218 x A mc/sec.
La tabella seguente indica la portata di deflusso e le massime aree setrvite in funzione dei diametri dei

collettori e della pendenza di progetto.



La sezione adottata per i collettori secondari & quella circolare in PVC diametro 200 mm. che, con

pendenza i = 0,3% permette il deflusso di una portata di 0,0245 mc/sec.

Collettori pendenza i=0,3 % COPERTURE 0,23 STRADE E PARCHEGGI 0,207
Diametro Portata di deflusso Area massima servita
Q (mc/sec) A (mq.) A _{mgqg.)
PVC 200 0.0245 1.066 1.183
PVC 250 0.0438 1.905 2.115
PVC 315 0.0796 3.463 3.845
PVC 400 0,147 6.394 7.100
PVC 500 0,261 11.353 12.606

TRATTAMENTO DE! REFLUI

Per le considerazioni svolte in premessa, relativamente alle normative vigenti, per la rete di raccolta
delle acque meteoriche provenienti dalle coperture dei fabbricati, non & previsto alcun trattamento, ma
soltanto la raccolta delel medesime in un serbatoio interrato per uso irriguo delle acque raccolte. Dal
serbatoio tramite opportuno sfioratore, troppo pieno, i reflui confluiscono nel collettore terminale per lo
scarico nella rete esterna suerficiale.

(| trattamento dei refiui prima della immissione nel recettore finale & previsto pertanto solo per la rete
di raccolta delle acque di dilavamento di piazzali e parcheggi, per la quale si & prevista linstallazione
di un disoleatore statico per oli non emulsionati.

In dettaglio il ciclo di lavaggio e trattamento dei reflui hanno le seguenti caratteristiche:
DISOLEATORE STATICO PER OLI NON EMULSIONATI

Il monoblocco prefabbricato da interro in polietilene del tipo "Disoleatore statico per oli non
emulsionati", realizzato secondo UNI EN 858-1, ha la specifica funzione di separare naturalmente,
senza I’ ausilio di additivi chimici, le sabbie, i solidi sospesi, gli ofi e gli idrocarburi in sospensione.

Le sabbie e i solidi sospesi si depositano nel primo vano, mentre le materie grasse in sospensione, la
cui densita e’ inferiore allacqua, si raccolgono in superficie; I'acqua, relativamente chiarificata,

defluisce successivamente nella fase di disoleazione statica.
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Nel manufatto & incorporato un settore per il filiraggio finale dell'acqua; il filtro utilizzato & del tipo
"refill” a coalescenza.

Al momento del funzionamento si valuteranno le frequenze d' asportazione dei vari "fanghi" e della
pulizia dei filtri; e’ evidente che tali operazioni dipenderanno principalmente dai valori in entrata dei
solidi sospesi e della materia grassa totale.

FILTRO REFILL A COALESCENZA

Il sistema tecnologico denominato "Refill" filtro a coalescenza & realizzato con schiuma poliuretanica
comunemente usata nella biotecnologia ambientale.

| vantaggi del filtro "REFILL".

- L'uso dei poliuretano come veicolo nella biotecnologia ambientale & motivato dalle sue caratteristiche
specifiche:

- Il filtro non contiene sostanze tossiche ed & disponibile in differenti forme, disegni e misure dei pori
(porosita).

Il munero dei pori & espresso in PPI (Pori per pollice), i filtri sono disponibili da 10 a 80 PPI.

Il poliuretano ha una superficie di contatto corrispondente ben definita, che varia da 500 ma/mc fino a
4.000 mg/mc. e ha una struttura molto aperta; la porosita della schiuma varia dal 95% al 97%.

CARATTERISTICHE DIMENSIONALI Modelio di progetto

Numero dei pori per pollice lineare 10
Numero di dodecaedri per pollice 8.8
Misura del lato del dodecaedro (mm) 1,46
Media delle dimensioni massime del poro (mm) 2,19
Spessore della fibra ( m) 254
Numero di fibre per cm® di schiuma (cm) 61

Superficie corrispondente di contatto (mg/mc) 488

Porosita % (cellule aperte) 96,9

Nel manufatto sono incorporati settore/i per it filtraggio finale deltacqua, i filtri utilizzati sono del tipo
"refill” a coalescenza.

Prima di arrivare allo scarico I'acqua attraversa i filtri 2 coalescenza e le particelle d'olio, che a causa

della scarsa velocita di salita non possono essere separate, si riuniscono provocando la coalescenza

11



a gocce pill grandi. L'effetto a coalescenza, ovvero la formazione di grosse gocce dall'unione di
microgoccioline d'olio, viene innescato dai filtri Refill, che hanno anche la funzione di trattenere
microparticelle di fango oleose.

La manutenzione dei filtri comporta un sistema di pulizia estremamente semplice in quanto i lavaggi,
che normalmente devono essere eseguiti in testa al sistema tecnologico, sono estremamente facili
non necessitano di strumenti particolari.

Conclusioni:

La coalescenza & un processo per la rimozione degli oli; consiste in un sistema liquido/liquido in cui la
fase dispersa, costituita da particelle moito fini, viene trasformata in particelle maggiori.

| filtri Refill, sono usati per rompere le emulsioni oleose aggregando le particelle inferiori a 60 m
(inseparabili per gravita nei comuni disoleatori / separatori), in solidi di diametro uguale o superiore a
200-60 m, in modo da renderli facilmente eliminabili in successivo disoleatore /separatore.
CARATTERISTICHE TECNICHE MANUFATTO DI PROGETTO

. - Disoleatore statico per oli non emulsionati, prefabbricato da interrare completo di tubazione

di entrata e relativo deflettore, setto interno, canale forato in pvc con filtro “refill” a coalescenza

estraibile.
. Modelio StarPlast DEC N 9000 AS
Superfice piazzali scoperti mq. 3.000
posti auto n. 145
Volume It. 8.650
Comparto sabbie It. 8.270
Comparto olio t. 380
Dimensioni 210 x 285 x 210 h.
- Serbatoio interno: n. 1
- Filtri Refill: n. 1
- Refill tipo: a coalescenza.
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testo 10.12..2014

ADEGUAMENTO ED INTEGRAZIONE DELLA
RETE DI FOGNATURA ACQUE NERE

PREMESSA
Il progetto riguarda 'adeguamento e l'integrazione della rete fognaria per lo scarico delle acque
nere provenienti dai fabbricati esistenti e di progetto sulla porzione del COMPARTO ASP.C.r2
Idice Sud Via Palazzetti, di proprieta della societa FINDA S.r.l., il tutto meglio identificato ai
N.C.E.U. e N.C.T. del Comune di San Lazzaro di Savena
al Foglio 19, mappali 482, (lotto edificato), 521, 522 e 556 (lotto non edificato) per la superfice
catastale complessiva di Ha. 0.98.36, ricompresi alliinterno dell'ambito di PSC AMBITI
PRODUTTIVI COMUNALI ESISTENTI DA RIQUALIFICARE, individuato come Comparto
ASP.C.r2.
La Ditta proprietaria “FINDA S.r.l.", Codice fiscale e Partita IVA n. 02499290373, ha sede legale
in Bologna, via Rubbiani, 6/2.
Il progetto di cui alla presente relazione si configura come intervento di ampliamento e
adeguamento della rete esistente a servizio dei lotti di proprieta delia societa FINDA S.r.l., per lo
smaltimaneto degli scarichi, di tipo esclusivamente civile, non esistendo acque di lavorazione o
di processo che comportino scarichi idrici.
CONSISTENZA DEL SUB-COMPARTO FINDA
Descrizione dell'areale.
Le aree di proprieta FINDA sono parte di un ambito territoriale formatosi negli anni 80 a nord di
via Palazzetti per gemmazione e frazionamento della originale proprieta della societa ITALJET,
allora in amministrazione controllata, con la costituzione di un insediamento suddiviso in 8 lotti,
tutti edificati e del corrispondente condominio per la gestione delle spese relative alla parti
comuni: strada di accesso ai lotti dalla via Palazzetti, utenze, fognatura acque nere.
Per il completamento delle opere di urbanizzazione del comparto e la loro la gestione fu
costituito il Condominio Via Palazzetti, 5.
Il comparto & gia urbanizzato, dotato di viabilitd interna, cabine di trasformazione, ed in

particolare della rete fognaria per le acque nere, costruita come da Autorizzazione Prot. n.



12231/84, e successiva Variante Prot. 6582/86, dal Consorzio Fognature Palazzetti, ¢c/o Studio
Arch. Tamburin, via Gorizia, n. 5 San Lazzaro di Savena, negli anni 1988 e 1989, e passata in
carico ad HERA (Gestione sistemi fognari e controllo scarichi), come chiaramente si evince
daila documentazione allegata.

Sul lotto edificato, mappale 482, identificato negli elaborati di PUA con la lettera A, insiste un
edificio industriale, costruito dalla societa FINDA S.r.l. per conto della ditta A.DA CORTE S.n.c.
come da Concessione Edilizia Prot. n.11506 del 2 aprile 1987, intestata a ITALJET S.p.A. e
volturata a FINDA S.r.l. in data 2 settembre 1987, e che, a far data dalla fine dei lavori del 16
oftobre 1989, costitui la nuova sede della Ditta A.DA CORTE S.n.c. che lo conduce da allora in
tocazione.

Il lotto non edificato, mappali 521. 522 e 556, identificato negli elaborati di PUA con la lettera B,
fl inserito nella pianificazione comunale come area a destinazione industriale, ampliando il
perimetro del comparto "ex-ltaljet" con Delibarazione n. 258 del 6 dicembre 1989, controltata
senza rilievi dal Comitato Regionale di Controllo in seduta del 5 gennaio 1990 con il n. 52313,

tramite apposita "Variante di P.R.G. relativa ad alcune modeste superfici per ampliamento di

attivita produttive esistenti".

La superfica territoriale di proprieta FINDA S.rl. & di mq. 9.836, la Superfice Fondiaria di
progetto SF prevista dal PUA & di mq. 8.775,00, al netto di mq. 1.061,00 destinati a dotazioni
territoriali, concentrate sul mappale 556, per conto di entrambi gli attuatori del PUA, le societa

FINDA S.r.l. e PICASSO S.r.l.

Sub-Comparto FINDA S.r.l. SF Su attuale Su progetto
Lotto A edificato mg.  4.488,53 mg. 2.260,67

Lotto A* ampliamento mg. 1.024,47 < mq. 483,30
Lotto B Nuova Costruzione  maq. 3.262,00 < mg. 500,30
Superfici complessive maq. 8.775,00 mg. 2.260,67 < mqg. 983,60

Il progetto di PUA prevede in attuazione della scheda normativa e descrittiva del Comparto

ASP.C.r2 del POC, la costruzione di una SU massima di 483,30 mqg. a destinazione industriale,




e di una SU massima di mg. 500,30 a destinazione terziaria, con un aumento del 43% circa
delle superfici.

TIPOLOGIA DEI REFLUL

La rete fognaria esistente & gia sdoppiata, quella per le acque nere raccoglie scarichi di tipo
prettamente civile, assimibilabili alle domestiche. provenienti da locali mensa-refettorio per il
personale, con i relativi servizi igienici e le docce per i dipendenti, operai ed impiegati, con
immissione nella rete consortile del Consorzio Palazzetti e recapito finale nella fognatura Hera
su via Palazzetti, mentre quella per le acque bianche meteoriche provenienti dai coperti insieme
alle acque di dilavamento provenienti dai piazzali si immette nella rete delle acque superficiali.
RETE FOGNARIA PREESISTENTE

La rete fognaria delle acque nere & costituita da una serie di collettori a gravita per la raccolta
degli scarichi sviluppata sui fronte sud del fabbricato e sul lato ovest, dove si attestano, sia al
piano terreno che al primo piano i nuclei dei servizi del personale: locale relfettorio, con relativo
pozzetto condensagrassi, spogliatoi con docce e lavabi e servizi igienici centrali e di reparto.
L'immissione finale nel collettore condominiale avviene con pozzetto sifone firenze e pozzetto
prelievi.

La rete essitente & a gravitd e realizzata con tubazioni in PVC tipo UNI 303/1 di diametro
crescente da 160 mm. a 300 mm. per consentirne piu’ agevoli interventi di lavaggio e pulizia, sul
quale si innestano tronchi secondari di 140 — 160 mm. di diametro per i tratti iniziali e/o le
immissioni dei singoli nuclei di servizi.

Nei vari tratti del collettore principale, realizzato in parallelo ai corpi di fabbrica al di sotto dei
piazzali asfaltati, sono inseriti pozzetti di ispezione anche per consentire nuovi scarichi a gravita’
per eventuali ulteriori nuclei di servizi da ricavare al piano terra degli edifici esistenti od anche al
piano seminterrato di futuri fabbricati.

La rete esistente si sviluppa soltanto sul mappale edificato, ma il suo dimensionamento attuale
consente 'ampliamento a servizio dei nuovi immobili previsti dal progetto: il fabbricato ad uso

industriale per circa 483 mq. di Superfice Utile, corrispondente a 10 nuovi posti di lavoro, e la



nuova costruzione sul lotto libero, ad uso terziario, per circa 500 mq. di Superfice Utile, con un
presumibile indotto di circa ulteriori 10 nuovi posti di lavoro.

RETE FOGNARIA ACQUE NERE AMPLIAMENTO DI PROGETTO

La rete consortile e la rete interna esistente sono perfettamente in grado di ricevere e smaltire
l'ulteriore carico di reflui originato dal completamento edilizio, previsto peraltro fin dal tempo
della sua costruzione, completata nel 1987, lo stesso anno dell'acquisto dei terreni oggetto di
PUA, avvenuto con rogito Notaio Arrigo Luca, repertorio n. 46143-23925 in data 1° ottobre
1987.

La estensione della rete interna esistente & prevista con due rami indipendenti per i due
interventi edilizi, per I'ampliamento dell'esistente, lungo il lato est del fabbricato, e per il nuovo
edificio ad uso terziario, sul lato ovest del sub-comparto. Si assume comunque una potenzialita
di 15 abitanti equivalenti a.e. per entrambi i rami di ampliamento della rete, determinati secondo
le norme pari a 1 a.e. ogni 2 posti di lavoro fissi nell'industria e/o ogni 3 posti di lavoro fissi nel
commercio.

Per entrambi i rami sono previsti la posa di pozzetti per le acque saponate di docce ed ev. locali
refettori, dimensionati per 15 a.e. delle dimensioni di cm. 120 x 120 x 100 H pari a un volume di
1.000 It. nonché fosse Imhoff per il trattamento primario degli scarichi dei servizi igienici, che
potrebbero essere posizionati al piano seminterrato di progetto, sempre per 15 a.e., della
capacita di It. 250 x 15 a.e. = It. 3.750, di cui lt. 750 per il comparto di sedimentazione e It. 3.000
per il comparto di digestione.

Si rende quindi necessaria una integrazione di rete con l'inserimento di opportune stazioni di
sollevamento dalle quali a mezzo di elettropompe sommergibili attraverso condotte in pressione
di lunghezza limitata, le stesse vengono recapitate nei pozzetti di testa della rete fognaria
interna esistente, e il successivo recapito finale nella fognature comunale.

REFLUI RIFIUTI SPECIALI

STAZIONE DI SOLLEVAMENTO.



Le due stazioni di sollevamento sono posizionate sui lati del lotto edificato, subito a valle delle
Fosse Imhoff e sono costituite da un pozzetto delle dimensioni interne di cm. 150 x 150, e
profondita di cm. 150 al di sotto della quota di immissione del collettore a gravita, al cui interno
sono alloggiate due elettropompe sommergibili della potenza di 1,5 Kw cadauna, con
funzionamento alternato.

Le pompe sono dotate di girante contra-block esente da intasamenti, il raffreddamento del
motore & realizzato mediante il liquido circostante, carcassa motore in ghisa GG 25, albero
motore in acciaio inox AlISI 420, corpo pompa, girante e diffusore in ghisa GG 25, verniciatura
con primer zincante e finitura con resine epossidiche bicomponenti, complete di catene di
sollevamento, tubo guida in acciaio zincato.

E' previsto il comando automatico alternato o contemporaneo delle due eletiropompe, con
apposito quadro elettrico generale installato a parete, con circuito di predisposizione di allarme
di livello, e 4 regolatori automatici di livello con corpo galleggiante antiurto.

COLLETTORI SECONDARI.

Le reti secondarie di servizio ai singoli corpi di fabbrica sono distinte ed indipendenti, e
realizzate con tubazioni in PVC tipo UNI 303/1 del diametro di 160 e/o 200 mm.

Lo schema della rete €' riportato nell'elaborato specifico.

TUBAZIONI.

Le tubazioni in PVC siglate UNI 303/1 sono posate in trincee con fondo in materiale arido
costipato, dello spessore minimo di cm. 15, ed unite tra loro mediante sistemi di tipo elastico.

Il rinfianco del tubo per i tratti superficiali, e’ realizzato con getto in cls. interrotto in
corrispondenza dei giunti mediante inserimento di fogli di polistirolo espanso, con ricoprimento
del tubo per una altezza di circa cm. 15.

il rinfianco del tubo per i tratti a posa profonda e’ realizzato utilizzando lo stesso materiale arido
previsto per il letto di posa, steso e compattato per strati successivi di spessore ridotto con
esecuzione della compattazione lateralmente al tubo e non sulla verticale dello stesso.

POZZETTI



| pozzetti sono del tipo prefabbricato, delle dimensioni interne minime di 70 x 70 cm., con
spessore tale da sopportare i max. carichi dovuti al reinterro ed al sovraccarico stradale, posati
su platea in cls. dello spessore minimo di cm. 15.

Chiusini di ispezione in ghisa sferoidale con coperchio di chiusura con dispositivo di blocco,
rivestimento con vernici bituminose, superfice metallica antisdrucciolo e con guarnizione
antirumore in polietilene, adatti a sopportare un carico stradale di prima categoria, maggiore di
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